Objednatel:

Obec Batfice - Velké TéSany,

zastoupena starostkou Vérou Halamovou
Bafice €.p. 8

767 01 Kroméf¥iz

Zpracovatel:

KPFL s.r.0.,

zastoupena jednatelem, Ing. arch. Pavlem Kolackem
OIS§i 390/12

798 17 SmrZzice

Kancelar:

Komenského 1589/29

796 01 Prostéjov

Zadani:

Obec Barice - Velké TéSany zakoupila objekt byvalého pohostinstvi v centru €asti Velké TéSany.
Jedna se o dvoupodlazni objekt dokonceny na konci 80.let. V objektu bylo kratce provozovano
pohostinstvi. Po roce 2010 bylo uzavieno pro nerentabilitu. Cely objekt se vyznaCuje velmi
neefektivnim rozvrzenim ploch. Plochy skladd a ostatnich podruZznych provoznich prostor zaujimaji
vétSi plochu nez plochy prodejni/vydejni. MoZnost, Ze by mohl byt tento objekt vyuzivan ve své
soucasné podobé, je nulova.

Zamérem obce Bafice - Velké Té3any bylo vytvofeni pronajimatelnych prostorll pro sluzby a
podnikani v 1. nadzemnim podlazi a bydleni ve 2.nadzemnim podlazi. V ramci sluZzeb bylo po
konzultaci navrzeno malé pronajimatelné wellness pro 10 osob.

VesSkeré prostory v 1.NP umoznuji bezbariérovy pfistup. SouCésti zadani je navrh dostateCného
mnozstvi parkovacich a odstavnych stani.

Informace o0 pozemku:

Parcely stavebni:

parc.C. 631 zastavéna plocha a nadvori 615 m? Obec Bafice - Velké TéSany

*) parkovani a pfistup k objektu

parc.¢. 1061/1 ostatni komunikace 4110 m? Obec Baifice - Velké TéSany
parc.c. 1094/3 koryto vodniho toku pfirozené 1170 m? Povodi Moravy

nebo upravené
parc.€. 1062/1 ostatni komunikace 7413 m? Obec Bafice - Velké TéSany

Parcely sousedni:

parc.C. 75/2 zastavéna plocha a nadvofi 69 m?2 Galatikova Véra
parc.c. 1914 jina plocha 280 m? Galatikova Véra
parc.c. 45 zastavéna plocha a nadvori 226 m? Kytlica Dalibor
parc.¢. 1922 jinéd plocha 35 m? Kytlica Dalibor
parc.C. 42 zastavéna plocha a nadvori 711 m? Dohnélek Vaclav

Zakladni informace:

Misto stavby: Velké TéSany ¢.p. 35, parc. Cislo 46

Zastavéna plocha: 380,3 m?

Obestavény prostor: 2560 m®

Zpevnéné plochy: 468 m?

Zastavénost: 62%

Byty: 1+kk 26,06 m?/ 26,50 m? (dle NOZ) + 4,23 m? (kéje)

2+kk 48,80 m?/ 51,54 m? (dle NOZ) + 5,36 m? (kdje)

3+kk 61,37 m?/ 63,27 m?(dle NOZ) + 5,44 m? (koje)

4+kk 72,79 m?/ 75,63 m? (dle NOZ) + 5,76 m? (kje)
Pronajimatelné prostory: ¢. 1 36,72 m?/ 37,67 m? (dle NOZ)

&2 49,78 m?/ 50,75 m?(dle NOZ)
¢.3 31,13 m?/ 31,76 m? (dle NOZ)
&.4 29,57 m?/ 29,75 m?(dle NOZ)
Wellness: 95,56 m?/ 111,64 m? (dle NOZ)
Technické prostory 8,37 m?
Pocet odstavnych stani: 13 z toho 1 bezbariérové
Pfedpokladana cena: 21,5 mil. K¢
Uzitna plocha: 1190,34 m? / z toho 1.NP 688,53 m? / z toho 2.NP 501,81 m?
Plocha bytti dle NOZ: 216,9 m?

Uzemni plan - limity a regulace:

Pozemky se nachazi v zoné O - plochy obCanského vybaveni.

HLAVNI VYUZITI
komer&ni vybavenost
verejna sprava, administrativa
vzdélavani a vychova
zdravotnicka zafizeni a sociélni sluzby
kulturni a sportovni zafizeni, rekreace
ochrana obyvatelstva
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Podminecné pripustné vyuziti
bydleni zejména jako provozni byty*

NEpfipustné vyuziti
veSkeré cCinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a pfipustnym
vyuzitim

*) bydleni jako provozni byty - provozni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu
staveb, slouzicich jinému funkénimu vyuziti nez je bydleni a je urCen pro osoby, které maji ke stavbé

nebo komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.
Podminky prostorového uspofadani: Vyska zastavby max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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Urbanistické feseni:

Nedochazi k zasahu do urbanni struktury obce, protoze se jedna o zménu stavajici stavby.
Nedochézi k vyznamnému rozSifeni stavby ani zméné tvaru. Z hlediska urbénni struktury je
nejvyznamneéjSim zasahem zfizeni nového parkovisté na verejném prostranstvi na jihovychodnim
rohu budovy. To je feSeno tak, Ze je mirné zapusténo do stoupajiciho terénu a nedochazi tak k
zasadnimu ovlivnéni okoli pohledem na stojici vozidla.

Architektonicka koncepce:

Stavajici objekt je ve své stavajici podobé a tvaru zcela nevhodny pro nové vyuZziti. Bylo proto
navrzeno ocistit stavajici stavebni strukturu pouze na nosné konstrukce a odstranit pficky a
doplrikové Sikmé stfechy. Cely objekt byl otevien k jihu a veSkeré prostory maji samostatny pfistup z
exteriéru.

V 1.NP jsou navrzeny 4 pronajimatelné prostory, kdy 2 sousedni jsou velmi vhodné ke slouceni,
pronajimatelny wellness, skladové koje bytl a technick&d mistnost pro budovu. Pronajimatelny prostor
ma vzdy samostatny bezbariérovy pristup z exteriéru a moznost zfizeni socialniho zarizeni (WC /
sprcha). Pronajimatelné prostory jsou dostate¢né prosvétleny dennim svétlem, diky velkému
proskleni fasad. Wellness se nachazi v koncové ¢asti budovy a zahrnuje finskou saunu, parni saunu,
maly bazén s perlickou koupeli, odpoCivarnu a souvisejici socialni zafizeni vCetné previékarny.
Prostor wellnessu je propojeny z exteriérem, kde je umistén ochlazovaci bazének. Tento prostor je
kryt proti pohleddim z okolich domU a proti pohledim z teras ve 2.NP je jej mozné kryt markyzou.
Pristup k bytm je ze severni strany kolem sklepnich kdji schodist€m na venkovni pavla¢, odkud jsou
pristupné jednotlivé byty. Kazdy byt ma vlastni terasu orientovanou na jih. Pavlac a terasy vznikly v
prostorech, které byly kryty kratkou Sikmou stfechou.

Materialy se uvazuji tradicni s pfihlédnutim k vhodnym cenovym relacim, bude se jednat o kombinaci
hladké svétlé omitky a keramického obkladu nebo zdiva. Dlazby na terénu budou betonové. Pokud
statika umozni, bude feSena stfecha jako vegetacni.

Energetika:

Objekt je vhodné orientovan na svétové strany tak, aby byly maximalizovany solarni zisky v topném
obdobi. Zaroven je snaha o maximalni kompaktnost celého objemu. Letni solarni zisky budou
eliminovany vnéjSim stinénim Zaluziemi/screeny. Tloustky jednotlivych stavebnich konstrukci jsou
navrzeny tak, aby mohly splnit poZzadavek na pasivni standard. Zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev
teplé vody bude tepelné cerpadlo, plynovy kondenzacni kotel nebo kotel na dfevo. V prfipadé
instalace tepelného Cerpadla jako jediného zdroje je nejvhodné&jSi tepelné Cerpadlo zemé - voda, v
pfipadné v kombinaci se zdrojem na drevo lze vyuZit pro pfechodné obdobi mensi tepelné cerpadlo
vzduch -+ voda. Pfiprava teplé vody i vytapéni je centralni. Otopna soustava nizkoteplotni teplovodni
podlahova, pfipadné sténovd. Kazda pronajimatelna / bytova jednotka bude mit vilastni méreni
spotfeby energie. Vétrani semicentralni (pro kazdy byt a funkéni Cast samostatné) prostfednictvim
rekuperacnich jednotek - vétSinou feSeny jako podstropni jednotky. Plocha stfecha bude doplnéna
fotovoltaickymi panely pro produkci elektrické energie.

Hospodareni s vodou:

Zpevnéné povrchy jsou navrzeny jako mezerovité, které umoznuji vsak. Ze stfech bude deStova voda
svedena do retencni nadrze umisténé pod dvorem nebo na dvofe obecniho Ufadu a odtud bude
vyuzita pro splachovani WC a zélivku. Pfepad z retencni nadrze bude sveden do zatrubnéného
vodniho toku. Vzhledem k tomu, Ze v misté neni dostupna splaskova kanalizace, bude navrzena
domovni gistirna odpadnich vod s vyusténim do zatrubnéného vodniho toku.

Doprava:

Vzhledem k tomu, Ze objekt bude generovat potfebu novych parkovacich a odstavnych mist, bylo
navrzeno zfizeni nového parkoviSté pro vefejnost, zaméstnance a obyvatele domu. 9 parkovacich
mist je situovadno na verejném prostranstvi jihovychodné od objektu. Parkovaci stani navazuji na
pristup ke 3 pronajimatelnym jednotkdm a wellness. Parkovani je mirné zapusténo do svahu a
ohrazeno cihelnou zidkou. Dopliikova 4 stani jsou navrzena nad objektem, pfedevsim pro obyvatele
byt(.

Vyhrazena parkovaci mista maji moznost slouZit jako dobijeci bod pro elektromobily a plug-in hybridni
vozidla.
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POHLED OD JIHOVYCHODU POHLED KE VSTUPU DO WELLNESS A PRONAJIMATELNYCH PROSTOR
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WELLNESS - DVOREK WELLNESS - POHLED Z VIiRIVKY PRES ODPOCiIVARNU NA DVOREK
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